UMOWA
NAJMU OBIEKTU ,, MALTANKA”

zawarta W dniu co.oeeeeeeeeeeceeeiecnevenene. w Poznaniu
pomiedzy:

Miejskim  Przedsiebiorstwem Komunikacyjnym w Poznaniu Spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg przy ul. Gtogowskiej 131/133, 60-244 Poznan, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe
Miasto i Wilda w Poznaniu, VIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000067030, NIP 777-00-05-132, REGON: 639777685, kapitat zaktadowy 459.451.500,00 =zt
reprezentowanym przez:

1. Prezesa Zarzadu — Krzysztofa Dostatniego,
2. Cztonka Zarzadu — Marka Grzybowskiego

zwanym dalej WYNAJMUJACYM

a
zwang dalej NAJEMCA
zwanymi dalej tgcznie STRONAMI,
0 nastepujacej tresci:
81,

. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci potozonej w Poznaniu, przy ulicy Jana
Pawta Il nr 1, w obrebie Komandoria, oznaczonej jako dziatka geodezyjna nr 5/1, na arkusz mapy
nr 5, dla ktérej Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu prowadzi ksiege wieczystg
oznaczong nr PO2P/00176300/8.

. Wynajmujacy zobowigzuje sie wynajgé Najemcy na caty okres trwania umowy cze$¢ pomieszczen
w budynku stacji Kolejki Parkowej ,,Maltanka” - zwanej w dalszej czesci umowy stacjq - i przylegtego
terenu - zwanych tacznie w dalszej czesci umowy przedmiotem najmu - w zakresie jaki jest
niezbedny do wykonania niniejszej umowy.

. Okres letni w rozumieniu umowy trwa od 1 maja do 30 wrzesnia, chyba ze w zaleznosci od
warunkéw pogodowych w danym roku Strony w drodze aneksu do umowy ustalg inaczej.

. Przekazanie przedmiotu najmu nastgpi w drodze protokotu zdawczo-odbiorczego, ktéry stanowi
zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

. Szczegotowy opis przedmiotu najmu, tacznie z okresleniem wynajmowanych powierzchni, zawiera
protokdt zdawczo-odbiorczy.

. Mapa sytuacyjna powierzchni terenu zajmowanego przez Najemce stanowi zatgcznik nr 1.1 do
protokotu zdawczo-odbiorczego.

. Rzut parteru budynku stacji stanowi zatgcznik nr 1.2 do protokotu zdawczo-odbiorczego.
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8.

Przedmiot najmu oddaje sie Najemcy na dziatalno$¢ ... prowadzong zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami i w oparciu o uzyskane przez Najemce witasnym
staraniem pozwolenia.

Wynajmujgcy w odniesieniu do zarzadzanych przez niego terendéw stanowigcych najblizsze
otoczenie przedmiotu najmu, gwarantuje Najemcy wylgcznos¢ na prowadzenie dziatalnosci
opisanej w ust. 8. Powyisze zastrzezenie nie dotyczy sytuacji jednorazowych zezwolen na
prowadzenie dziatalnosci, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajgcym, na imprezach organizowanych
przez Wynajmujgcego w najblizszym otoczeniu przedmiotu najmu.

§2.

NAJEMCA ZOBOWIAZANY JEST DO:

1.

Posiadania przez caty okres najmu przewidzianych prawem decyzji, zgdd i zezwolen na prowadzong
dziatalnosé.

. Odpowiedniego zabezpieczenia przedmiotu najmu przed zniszczeniem.
. Utrzymania na wtasny koszt przedmiotu najmu, w tym: utrzymania czystosci, dokonywania

wszelkich napraw i konserwacji niezbednych do zachowania przedmiotu najmu w stanie co najmniej
niepogorszonym (z wytgczeniem prac dekarskich, czyszczenia i napraw orynnowania, oraz napraw
neonu ,kolejka dziecieca”) wykonywania na wifasny koszt robdt modernizacyjnych
w przedmiocie najmu po uprzednim uzyskaniu pisemnej akceptacji Wynajmujacego na ich
realizacje. W przypadku ich wykonania bez zgody Wynajmujgcego, Najemca moze zostac
zobowigzany do przywrdcenia przedmiotu najmu do stanu sprzed dokonanych zmian. Prace
modernizacyjne wymagajace okresowego zamkniecia lokalu, mogg by¢ wykonywane wyltacznie
poza okresem letnim, chyba ze Strony uzgodnig inaczej. Wszelkie ulepszenia przedmiotu najmu
wykonane przez Najemce przechodzg na wtasno$s¢ Wynajmujacego, bez prawa roszczenia
0 wynagrodzenie lub odszkodowanie z tego tytutu przez Najemce.

Zapewnienia ochrony przeciwpozarowej przedmiotu najmu i ponoszenia zwigzanych z tym kosztow
zabezpieczenia najmowanych pomieszczen, w tym zapewnienia przegladow i napraw
w zakresie podrecznego sprzetu gasniczego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, dokonywanych
przez uprawnionego wykonawce i potwierdzonych protokotami z wykonanych czynnosci. Protokoty
z tych przegladéw Najemca ma obowigzek przedstawi¢ Wynajmujgcemu na kazde zgdanie.

. Wyposazenia przedmiotu najmu w maszyny, urzadzenia, meble i inne sprzety niezbedne do

prowadzenia planowanej dziatalnosci oraz wykonywania ich przegladow i napraw. Wszelkie

wyposazenie wniesione przez Najemce do przedmiotu najmu, a wchodzgce w skfad jego

przedsiebiorstwa, pozostaje jego wtasnoscia.

W zakresie gospodarki odpadami i przepiséw ochrony srodowiska:

1) Najemca eksploatujgc przedmiot najmu, w wyniku czego bedg wytwarzane odpady w mysl
art. 3 pkt 1 ust. 32 Ustawy o odpadach, staje sie wytwoércg odpadéw i zobowigzuje sie do
przestrzegania obowigzkdw wynikajgcych z ustawy - Prawo ochrony $rodowiska, Ustawy
o odpadach, Ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz Regulaminach
stanowigcych akty prawa miejscowego.

2) Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia segregacji wszystkich frakcji odpadow wytwarzanych
w  zwigzku z  prowadzong dziatalnoscia w  przedmiocie najmu, zgodnie
z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami i regulaminami, oraz prowadzenia segregacji
odpaddéw komunalnych wytwarzanych w przedmiocie najmu na minimum nastepujace frakcje:
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papier, tworzywo sztuczne i metal, szkto, odpady biodegradowalne oraz odpady komunalne

zmieszane (resztkowe) i deponowania ich w przeznaczonych do tego celu pojemnikach, zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami.

3) Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za zgodne z obowigzujgcym prawem usuwanie

i prawidtowe zagospodarowanie odpadéw, wytworzonych w przedmiocie najmu w zwigzku

z prowadzong dziatalnoscig. Najemca zobowigzuje sie do zawarcia we wtasnym zakresie i na

wtasny koszt umowy na odbidr odpaddédw powstajgcych przy prowadzeniu dziatalnosci, w tym

takze w zakresie odbioru segregowanych odpadéw komunalnych. W przedmiocie odbioru
segregowanych odpaddw komunalnych Najemca moze w zamian za zawarcie umowy

z uprawnionym podmiotem ztozy¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (obecnie do WGK UMP)

deklaracje o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi. Kopie umowy

zawartej z uprawniong firmg zajmujgcy sie odbiorem odpaddéw lub kopie deklaracji Najemca
dostarczy Wynajmujgcemu.

4) Najemca zapewnieni we wtasnym zakresie pojemniki do selektywnego gromadzenia odpaddw
komunalnych w iloSci i pojemnosci niezbednej dla wtasciwego zapewnienia segregacji odpadow

i nieprzepetniania sie pojemnikéw w okresach pomiedzy oprdéznieniami (np. zgodnie ze ztozong

deklaracjg o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi).

a) Opftaty za usuwanie wszelkich rodzajow odpaddéw wytwarzanych przez Najemce w ramach
prowadzonej dziatalnosci w przedmiocie najmu pokrywa we wtasnym zakresie Najemca
zgodnie z zawartymi umowami na odbidr i zagospodarowanie odpaddéw i/lub ztozong
deklaracjg na segregowany odbiér odpadéw komunalnych.

b) Zabrania sie przywozenia i deponowania w pojemnikach przy przedmiocie najmu odpadéw
wytwarzanych poza miejscem bedgcym przedmiotem najmu;

c) Najemca zobowigzuje sie do zwrdcenia naliczonych i natozonych przez uprawnione organy
kontrolne (np. Sanepid, Straz Miejska, itd.) na Wynajmujacego kar za niewtasciwe
postepowanie z odpadami powstajgcymi w wynajmowanych pomieszczeniach w zwigzku
z prowadzong dziatalnoscig, w tym rowniez za brak porzgdku w miejscach zbierania odpadéw
lub nieprawidtowo prowadzong segregacje odpadéw komunalnych.

7. Okresowego - minimum 2 razy w roku - w terminach do 31 maja i 30 pazdziernika kazdego roku
kalendarzowego, przegladu kanalizacji sanitarnej od budynku do kolektora, z separatorem ttuszczu
wiacznie oraz minimum 1 raz w roku przegladu i czyszczenia tych instalacji przez uprawniony
podmiot, potwierdzonego protokotem z czyszczenia poszczegdlnych elementéw i przedstawiania
tych protokotow Wynajmujgcemu na kazde zgdanie.

8. Biezgcego utrzymania czystosci, droznosci, sprawnosci kanalizacji sanitarnej oraz instalacji wodnej
z armaturg i wyposazeniem sanitarnym obiektu wewnatrz przedmiotu najmu.

9. Przegladéw technicznych, czyszczenia z wymianami filtrow oraz napraw catej instalacji
wentylacyjnej, w szczegdlnosci central wentylacyjnych, kanatéw wentylacyjnych, wyciggow,
pochtaniaczy. Czynnosci nalezy wykonaé zgodnie z instrukcjami danego urzadzenia nie rzadziej niz
2 razy w roku w terminach do 31 maja i 30 pazdziernika. Wykonanie nalezy zleci¢ uprawnionemu
podmiotowi i potwierdzic realizacje za pomoca protokotu.

10. Biezgcego utrzymania w zakresie przeglagdéw i napraw instalacji elektrycznej z rozdzielnicami,
aparaturg, m.in. obwodoéw zasilajgcych, zabezpieczen elektrycznych (w szczegdlnosci wytgcznikow
RCD wymagajgcych regularnego, comiesiecznego testowania), tgcznikéw, gniazd, opraw
oswietleniowych, z7rédet sSwiatta w tym awaryjnego i ewakuacyjnego, oraz pozostatych
odbiornikow mocy.
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11. Dokonywania raz w roku przegladdéw technicznych, napraw, kontroli szczelnosci instalacji gazowej,
systemu detekcji gazu, kottéw gazowych z osprzetem stanowigcym wyposazenie kottowni.

12. Dokonywania raz na 5 lat pomiaréw instalacji elektrycznej, zgodnie z wymogami odpowiednich
przepisdbw prawa, wykonanych przez wykonawce posiadajgcego odpowiednie uprawnienia
i potwierdzonych stosownym protokotem.

13. W przypadku stwierdzenia niewywigzania sie przez Najemce z obowigzkéw, o ktérych mowa
w ust. 7 - 13, Wynajmujacy zleci wykonanie wymaganych prac wybranemu przez siebie
podmiotowi, a kosztami z tym zwigzanymi, powiekszonymi o 20 %, obcigzy Najemce.

14. Uzgadniania z Wynajmujacym (Biuro Komunikacji Spotecznej) propozycji aranzacji wystroju
i wyposazenia przedmiotu najmu, ktére powinny uwzglednia¢ szczegdlny charakter miejsca,
a w szczegdlnosci bliskos¢ stacji Kolejki Parkowej ,,Maltanka”, z ktorej korzystajg przede wszystkim
dzieci.

15. Udostepniania lokalu na wydarzenia organizowane przez Wynajmujacego (konferencje prasowe,
okolicznosciowe spotkania itp.). Wynajmujgcy powinien dokonal rezerwacji z co najmniej
miesiecznym wyprzedzeniem. W przypadku braku innych rezerwacji u Najemcy, termin ten moze
zostac skrécony. Najemca nie ponosi konsekwencji w stosunku do Wynajmujgcego za niemoznos¢
dokonania skutecznej rezerwacji, wobec dokonanej wczesniej przez osoby trzecie. W razie gdy
Wynajmujgcy zdecyduje sie na organizacje wydarzenia, o ktérym mowa w tym przepisie przez
Najemce Strony ustalg w drodze porozumienia wzajemne prawa i obowigzki oraz kwestie zwigzane
z rozliczeniami w zwigzku z organizacjg tego wydarzenia.

16. Prowadzenia dziatalnosci przewidzianej niniejszg umowg w sposéb nie kolidujgcy z korzystaniem
przez Wynajmujgcego z nieobjetej niniejszg umowg pozostatg czescig nieruchomosci, o ktérej
mowa w § 1 ust. 1i stosowania sie w tym zakresie do polecerr Wynajmujacego.

17. Umozliwienia pasazerom Kolejki Parkowej ,Maltanka” korzystania z toalety znajdujacej sie
w budynku stacji, w okresie i w godzinach kursowania kolejki, tj. codziennie w godzinach od 9.30
do 19.30 w okresie kursowania Kolejki (doktadny czas trwania sezonu podawany jest corocznie na
stronie internetowej Wynajmujgcego). Pasazerowie Kolejki bedg mieli prawo do skorzystania
bezptatnie z toalety na podstawie waznego biletu na przejazd Kolejka.

18. Wyposazenia toalet - osobno damskiej i meskiej - w umywalke z wodg biezgca, papier toaletowy
i mozliwos¢ wysuszenia rak.

19. Udostepniania catego przedmiotu najmu Wynajmujgcemu celem przeprowadzenia przegladu
technicznego budynku, a takze do stosowania sie do zalecen i wnioskdw z kontroli, pod rygorem
wypowiedzenia niniejszej umowy.

20. Niezwtocznego informowania Wynajmujgcego o awariach lub zniszczeniach systeméw, urzadzen,
instalacji, elementow budynku i zagospodarowania terenu.

21. Niesktadowania na poddaszu jakichkolwiek materiatow. Poddasze nieuzytkowe stuzy wytgcznie
jako przestrzen na znajdujace sie wyposazenie techniczne budynku.

22. Niestosowania w obiekcie butli z gazem propan-butan z uwagi na obowigzujgce przepisy.

§3.

WYNAJMUJACY ZOBOWIAZANY JEST DO:

1. Utrzymania i dozorowania pomieszczen stacji i terenu przylegtego nie bedacych przedmiotem
najmu.
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2. Biezgcego utrzymania i napraw w zakresie gtdwnej konstrukcji budynku, prac dekarskich,
czyszczenia i napraw orynnowania oraz napraw neonu ,kolejka dziecieca” zamontowanego na
dachu budynku.

3. Wykonania okresowych przeglagddw technicznych budynku, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
wynikajgcymi z Prawa Budowlanego.

4. Prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego dla budynku stacji.

§4.

1. Najemcy nie wolno zmieni¢ nazwy obiektu.

2. Najemca ma prawo umiesci¢ swojego logo i tablice informujace o rodzaju dziatalnosci na
przedmiocie najmu - o ile nie naruszy to jego estetyki.

3. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, czyni¢ w przedmiocie najmu zmian
majacych wptyw na funkcjonowanie stacji Kolejki Parkowej ,Maltanka”.

4. Wynajmujacy o wszelkich zmianach w sposobie uzywania stacji i terenu przylegtego, ktére moga
wywrze¢ wptyw na dziatalnos¢ prowadzong przez Najemce, bedzie powiadamiat Najemce z co
najmniej miesiecznym wyprzedzeniem - o ile bedzie to mozliwe.

5. Najemca nie moze przekazaé praw wynikajgcych z niniejszej umowy jak rowniez do podnajecia lub
oddania do bezptatnego korzystania przedmiotu najmu osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego.

6. Sposdb realizacji przez Najemce jego dziatalnosci nie moze negatywnie oddziatywac na wyglad
zewnetrzny budynku, w ktérym miesci sie przedmiot najmu jak i jego otoczenia.

§5.
1. Najemca zobowigzany jest do posiadania i utrzymania przez caty okres korzystania z przedmiotu
najmu, ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci i posiadania
przedmiotu najmu za szkody wyrzadzone osobom trzecim oraz Wynajmujacemu w przedmiocie

najmu na minimalng sume gwarancyjng 400.000,00 zt.
2. Kopie aktualnej polisy Najemca zobowigzany jest co roku przedktada¢ Wynajmujgcemu.

§6.

Wynajmujgcemu przystuguje w kazdej chwili, bez wczesniejszego informowania Najemcy, prawo
kontroli wywigzywania sie przez Najemce z obowigzkéw okreslonych w umowie.

§7.

1. Umowny miesieczny czynsz netto za 1 m? przedmiotu najmu wynosi:

1) za najem pomieszczen w sezonie letnim: ... zt,
2) za najem pomieszczen w sezonie zimowym: ... zt,
3) za najem terenu przylegtego w sezonie letnim: ... zt,
4) za najem terenu przylegtego w sezonie zimowym: ... zt,

2. Poza czynszem Najemca zobowigzuje sie uiszczaé¢ miesieczne optaty:
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1) za wode i scieki - wedtug wskazan wodomierza gtéwnego, pomniejszonych o zuzycie wody przez
Wynajmujgcego (zgodnie ze wskazaniami podlicznika zamontowanego w pomieszczeniach
uzytkowanych przez Wynajmujgcego), z zastosowaniem aktualnie obowigzujacych stawek
okreslonych przez dostawce wody,

2) za energie elektryczna — zgodnie ze wskazaniami licznika zamontowanego w przedmiocie najmu
i aktualnie obowigzujgcymi cenami (stawkami) za dystrybucje energii elektrycznej dla taryfy
C22a (stawki ENEA Operator Sp. z 0.0.) i za sprzedaz energii elektrycznej dla taryfy C22a
obowigzujgce dla MPK,

3) za gaz — zgodnie ze wskazaniami licznika zamontowanego w przedmiocie najmu i aktualnie
obowigzujgcymi u dostawcy paliwa gazowego cenami.

4) za ochrone - opfata za monitorowanie sygnatu alarmowego zgodnie z zawartg przez
Wynajmujgcego umowa z firmg zajmujaca sie ochrong mienia.

Do optat wymienionych w punktach 1 i 2 doliczany bedzie aktualnie obowigzujacy podatek od
towardw i ustug VAT.

Stawka czynszu okreslona w ust. 1 bedzie corocznie waloryzowana o Srednioroczny wskaznik
wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych, ogtaszanego przez GUS. Waloryzacja nastepowacd
bedzie po opublikowaniu w/w wskaznika i nie wymaga zawarcia pisemnego aneksu do niniejszej
umowy. Pierwsza waloryzacja nastgpi w 2024 r.

Czynsz najmu ptatny jest z géry w okresach miesiecznych, na podstawie faktur wystawianych przez
Wynajmujgcego, w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury, na konto podane na fakturze.
Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT i posiada nadany numer NIP 777-00-05-
132.

Najemca oswiadcza, ze (nie)jest ptatnikiem podatku VAT i posiada numer NIP ..............

Dziatajgc na podstawie art. 106n ust. 1 ustawy o podatku od towardw i ustug z dnia 11.03.2004 r.,
Strony akceptujg wystawianie i przesytanie faktur w formie elektronicznej, z wszystkimi prawnymi
skutkami doreczenia. Najemca podaje, ze adresem mailowym wtasciwym do doreczen jest

§8.

. Najemca zobowigzuje sie do remontu przedmiotu najmu poprzez poniesienie naktadéw

koniecznych w przedmiocie najmu w ponizszym zakresie:

a. wymiana uszkodzonej wewnetrznej stolarki drzwiowej,

b. naprawa uszkodzonych mechanicznie $cian wewnetrznych wraz z usunieciem skutkéw
zawilgocenia $cian w pomieszczeniach magazynowych,

c. wymiana uszkodzonego osprzetu elektrycznego,

d. koszt wymienionych w ust. 1 prac Wynajmujacy oszacowat na kwote netto 40.000,00 zt.

. Rozliczenie okreslonych w ust. 2 kosztéw nastgpi poprzez zwolnienie Najemcy z ptacenia czynszu

okreslonego § 7 umowy za okres za ktdry optata zrownowazy poniesione przez Najemce koszty.

. W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujgcego z przyczyn nie lezgcych po stronie Najemcy

przed uptywem wskazanego w ust. 2 okresu, Najemcy przystuguje od Wynajmujgcego zwrot

kosztow poniesienia naktadow koniecznych. W tym przypadku wszystkie te naktady przechodzg na

rzecz Wynajmujgcego bez koniecznosci przywracania stanu pierwotnego.

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo kontroli wykonania wszystkich prac, o ktérych mowa w ust. 1.
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5. Niewykonanie ktérejkolwiek z robdt okreslonych w ust. 1 w terminie do trzech miesiecy od dnia
podpisania umowy spowoduje niezwtoczne naliczenie optat, z ktérych Najemca zostat zwolniony.

6. W przypadku wykonania przez Najemce dodatkowych prac, ktére nie zostaty ujete w ust. 1, ich koszt
moze zosta¢ uwzgledniony w rozliczeniu koncowym po wczesniejszym tj. przed ich wykonaniem
uznaniu przez Wynajmujgcego faktycznej zasadnosci ich wykonania i wysokosci kosztéow z nimi
zwigzanych.

7. Wszelkie naktady oraz ulepszenia przedmiotu najmu wykonane przez Najemce podczas remontu
przechodzg na wtasnos¢ Wynajmujgcego, bez prawa roszczenia o wynagrodzenie lub
odszkodowanie z tego tytutu przez Najemce.

8. Wynajmujacy planuje montaz systemu alarmowego dla catego obiektu z oddzielnym pilotem do
uzbrajania systemu w czesci restauracyjnej. Po zainstalowaniu systemu Najemca bedzie
zobowigzany do:

a. uzbrajania systemu alarmowego, gdy obiekt pozostaje pusty,

b. pokrywania kosztéw uszkodzen systemu,

c. pokrywania kosztow w wysokosci potowy stawki abonamentu za ochrone obiektu,

d. pokrywania kosztow nieuzasadnionych wzbudzen alarmu i przyjazdéw grupy interwencyjne;j.

8. Wynajmujacy oswiadcza, ze teren na zewnetrz budynku objety jest monitoringiem wizyjnym co
Najemca przyjmuje do wiadomosci i nie zgtasza z tego tytutu zastrzezen.

1. Wynajmujacy prowadzi monitoring wizyjny Nieruchomosci, , jednak Wynajmujacy nie odpowiada
za szkody w przedmiocie najmu spowodowane kradziezg, wandalizmem, dziataniem sit przyrody i
innymi przyczynami losowymi.

§9.

Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

§ 10.

1. Strony mogg rozwigzaé¢ umowe za trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia z tym zastrzezeniem,
ze jezeli koniec okresu wypowiedzenia miatby przypasé¢ w okresie letnim, o ktérym mowa w § 1 ust.

3, to okres wypowiedzenia wydtuza sie do konca tego okresu letniego.. Okres ten moze zostac

skrécony za porozumieniem Stron.

2. Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym z winy Najemcy

w przypadku:

1) wykorzystywania przedmiotu najmu przez Najemce niezgodnie z niniejszg umowa,

2) trzykrotnego zalegania z ptatnoscia faktur w ciggu roku,

3) niewniesienia w wymaganych terminach zabezpieczenia, o ktdrym mowa w ust. 4,

4) nierealizowania obowigzkéw wynikajgcych z § 2. ust. 7 — 13 - po wczesniejszym pisemnym
wezwaniu Najemcy do przedtozenia dokumentow,

5) zaniedban Najemcy zwigzanych z utrzymaniem obiektu w nalezytym, niepogarszajgcym sie
stanie technicznym oraz utrzymaniem porzadku w obiekcie - po wczesniejszym pisemnym
wezwaniu Najemcy do usuniecia uwag,

6) dokonania bez zgody Wynajmujgcego ulepszen (modernizacji) lokalu,

7) zawarcia w sktadanych oswiadczeniach danych niezgodnych ze stanem faktycznym, gdy
niezgodnosc ta zostata stwierdzona przez Wynajmujgcego,

8) innego razgcego nieprzestrzegania przez Najemce postanowien niniejszej umowy.
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. W przypadku zmian prawnych regulujgcych zagospodarowanie przedmiotu najmu z przyczyn
niezaleznych od Wynajmujacego, umowa moze zosta¢ rozwigzana za trzymiesiecznym okresem
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

. Najemca zobowigzany jest w terminie 14 dni od zawarcia Umowy wptaci¢ na konto w Santander
Bank Polska numer 11 1090 2734 0000 0001 0102 7429, zabezpieczenie w wysokosci 60.000,00 zt
(stownie: szeéédziesiat tysiecy ztotych), z opisem w tytule ,,KAUCIA - NAJEM NIERUCHOMOSCI
MALTANKA”.

. Wynajmujacy jest uprawniony do zarachowania wpfaconego zabezpieczenia na pokrycie strat
spowodowanych przez Najemce z tytutu nienalezytego wykonywania postanowien niniejszej
umowy. Zabezpieczenie zostanie zwrdcone Najemcy po rozliczeniu wymaganych naleznosci
i zrekompensowaniu poniesionych ewentualnych strat, w ciggu 14 dni po podpisaniu protokotu
zdawczo-odbiorczego, po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej umowy.

. W przypadku zarachowania zabezpieczenia na pokrycie strat w czasie trwania umowy najmu,
Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego uzupetnienia zabezpieczenia do wysokosci, o ktdrej
mowa w ust. 4.

§11.

. Najemca zobowigzuje sie zwrdci¢ Wynajmujacemu przedmiot najmu w stanie odpowiadajgcym
prawidtowemu korzystaniu z niego.

. Jezeli w zwigzku z rozwigzaniem umowy najmu, Najemca odda Wynajmujgcemu lokal w stanie
innym niz okresla to ust. 1 i zostanie to potwierdzone w protokole zdawczo — odbiorczym, nawet
nie podpisanym przez Najemce, to Wynajmujacy obcigzy Najemce kosztami poniesionymi na
przywrocenie lokalu do stanu istniejgcego w dniu zawarcia umowy najmu, przy uwzglednieniu
zuzycia lokalu bedacego nastepstwem jego prawidtowego uzywania.

. W terminie jednego miesigca od zakoriczenia umowy Najemca na wtasny koszt zdemontuje i usunie
z przedmiotu najmu i przylegtego terenu wszystkie wniesione i zainstalowane maszyny i urzadzenia
oraz pozostate mienie, chyba Zze Strony postanowig inaczej oraz naprawi i odmaluje elewacje
w miejscach gdzie umiejscowit reklamy.

. Najemca jest zobowigzany do zaptaty naleznego czynszu za okres od rozwigzania umowy do dnia
protokolarnego zdania lokalu.

. Jezeli Najemca nie dopetni obowigzku okreslonego w ust. 2, Wynajmujacy jest uprawniony do
demontazu i usuniecia mienia Najemcy na jego koszt.

Po zakoniczeniu Umowy, Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie pozostawione przez
Najemce. Pozostawione mienie przechowywane bedzie przez Wynajmujgcego przez okres
jednego miesigca na koszt i ryzyko Najemcy. Po uptywie wskazanego okresu pozostawione mienie
bedzie traktowane jako wyzbycie sie wtasnosci poprzez porzucenie zgodnie z art. 180 Kodeksu
cywilnego.

Wobec tresci ust. 6 i zaistnieniu okolicznosci tam przewidzianych Najemca nie bedzie wnosit wobec
Wynajmujgcego zadnych roszczen w odniesieniu do pozostawionego mienia.

§12.
. Wszelkie zmiany niniejszej umowy, z zastrzezeniem zapisu § 7. ust. 4, wymagajg dla swej waznosci

formy pisemnej pod rygorem niewaznosci,
. Zataczniki do umowy stanowig jej integralng czesé.
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3. W kwestiach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

4. Ewentualne spory, w przypadku braku mozliwosci ich polubownego rozstrzygniecia, Strony
poddadzg rozstrzygnieciu wtasciwemu miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego sadowi
powszechnemu w Poznaniu.

§13.
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden egzemplarz otrzymuje

Najemca, a dwa egzemplarze Wynajmujacy.

Zataczniki do umowy:

Zatgcznik nr 1 - Protokét zdawczo-odbiorczy
Zatgcznik nr 2 - Klauzula informacyjna RODO

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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